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Zukunft gestalten. Tradition bewahren.

Lagebericht des Vorstands zum Geschaftsjahr 2020

A.Grundlagendes Unternehmens
l. Geschaftsmodell

Die Hardtwaldsiedlung Karlsruhe eG ist eine Genossen-
schaft mit Spareinrichtung. Sie wurde am 04.03.1919
gegrundet. Die Genossenschaft ist unter der Nummer
GnR 100011 beim Amtsgericht Mannheim eingetragen.
Die Unternehmensstrategie ist mit § 2 der Satzung vor-
gegeben. Danach wird die Férderung der Mitglieder vor-
rangig durch eine sozial verantwortbare, sichere und
gute Wohnungsversorgung verfolgt. Uberwiegend wird
dies durch Investitionen in den Bestand und Quartiers-
entwicklung gewahrleistet.

Im Mittelpunkt des unternehmerischen Handelns der
Genossenschaft steht die Gebaudebewirtschaftung.
Andere Unternehmensbereiche, wie z. B. die Wohnungs-
eigentumsverwaltung, die Wohnungsprivatisierung
sowie ein Bautragergeschaft werden nicht betrieben.
Der Kernmarktist die Universitatsstadt Karlsruhe. Zurzeit
konzentriert sich das gesamte Immobilienvermogen der
Genossenschaft auf den Stadtkreis Karlsruhe; es
besteht zum 31.12.2020 aus 1.688 Wohneinheiten und 14
Gewerbeeinheiten.

Einen weiteren Unternehmensbereich der Hardtwald-
siedlung Karlsruhe eG stellt der Betrieb der genossen-
schaftlichen Spareinrichtung dar, deren Gelder im
Wesentlichen zur Modernisierung des Wohnungsbe-
stands sowie fur NeubaumaBnahmen herangezogen
werden.

B. Wirtschaftsbericht

I. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene
Rahmenbedingungen

Die Anfang 2020 aufgetretene weltweite Covid-19-
Pandemie, verbunden mit Shutdowns und dem Zusam-
menbruch von Lieferketten, hatim 1. Halbjahr 2020 welt-
weit zu einem starken Wirtschaftseinbruch gefuhrt.
Nachdem sich die Wirtschaft in Deutschland im 2. Halb-
jahr bis November wieder etwas erholt hatte, stiegen die
Infektionszahlen erneut an und es kam ab November
2020 zunéachst in Teilbereichen zu einem neuen Shut-
down, der dann im Dezember ausgeweitet wurde. Hoff-

nungsvoll stimmt, dass zum Jahresbeginn 2021 erste
Impfstoffe verfigbar sind und damit ggf. die Pandemie
im Laufe des Jahre 2021 Uberwunden werden kann.
Bedenklich ist, dass zum Jahresende 2020 im Vereinig-
ten Konigreich eine Mutation des Virus auftauchte, die
deutlich ansteckenderist.

Die Pandemie fUhrte im 2. Quartal 2020 zu einem histo-
rischen Ruckgang des Bruttoinlandsprodukts von 9,8
Prozent. Im 3. Quartal konnte sich die deutsche Wirt-
schaft wieder spUrbar erholen und um 8,5 Prozent zule-
gen. Insgesamt brach das Bruttoinlandsprodukt 2020
im Vergleich zum Vorjahr um 5,0 Prozent ein. Trotz der
nicht vorhersehbaren weiteren Entwicklung der Coro-
na-Pandemie wird fr 2021 mit einer deutlichen Erho-
lung der Konjunktur gerechnet, da viele Ausgaben auf-
grund des Shutdowns aufgeschoben wurden.

Der Wirtschaftseinbruch hat sich auch auf die Beschaf-
tigung ausgewirkt. Die Zahl der gemeldeten Arbeitslo-
sen in Baden-WuUrttemberg belief sich im Dezember
2020 auf264.521Personen, wahrend im Dezember 2019
nur 200.855 Personen arbeitslos gemeldet waren.
Damit betrug die Arbeitslosenquote im Dezember 2020
in Baden-Wurttemberg 4,2 % (Vorjahr 3,2 %). Die Arbeits-
losenquote in Gesamt-Deutschland belief sich im
Dezember2020 auf5,9 % (Vorjahr4,9 %). Mit dem Beginn
des Shutdowns im Mérz stieg die Kurzarbeit binnen ktr-
zester Zeit stark an und erreichte dann im April einen
Hochststand mitknapp 6 Millionen Personen.

Zur Bekdmpfung der wirtschaftlichen Auswirkungen der
Pandemie wurden von staatlicher Seite zahlreiche fiska-
lische MaBnahmen ergriffen, was zu einem Haushalts-
defizit von Bund, Landern, Gemeinden und Sozialversi-
cherungen voninsgesamt 158,2 Mrd. € fuhrte. So wurde
der Regelumsatzsteuersatz befristet fUr das 2. Halb-
jahr2020 von 19 % auf 16 % gesenkt. Dies hat die Preise
2020 gedruckt. Nach vorlaufigen Daten des Statisti-
schen Bundesamtes lag die Inflationsrate im Jahres-
schnitt 2020 bei 0,5 % (2019: 1.4 %). Zur Preisdampfung
hat auch der RUckgang der Energiepreise beigetragen.
Diese verbilligten sich im Dezember 2020 im Vergleich
zum Vorjahresmonat um 6 %. Nach einer Presse-
mitteilung des Statistischen Landesamtes Baden-
Wlrttemberg sanken die Baupreise im 4. Quartal 2020
wegen der Umsatzsteuersenkung gegenuber dem Vor-
jahresquartal um 0,5 %; ohne die Senkung der Umsatz-
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steuer waren die Baupreise rein rechnerisch um 2,1 %
gestiegen. Trotz der Pandemie herrschten auch 2020
gute konjunkturelle Rahmenbedingungen fur den Bau-
sektor (niedriges Zinsniveau, ZuzUge, Trend zu kleineren
HaushaltsgréBen), dennoch sank die Zahl der Bauge-
nehmigungen fur Wohnungen von 33.408 (Januar bis
Oktober2019) auf 31.468im Vergleichszeitraum des Jah-
res 2020.

Die Zahl der Einwohner Baden-Wurttembergs hat sichim
1. Halbjahr 2020 um etwa 1.600 auf 11.102.000 Personen
erhoht. Damit hat die Einwohnerzahl einen neuen
Hochststand erreicht. Allerdings war das Plus im 1. Halb-
jahr 2020 das Geringste seit 2009. Damit setzte sich der
Trend aus den vergangenen Jahren zu rucklaufigen
Einwohnerzuwéachsen fort. Gewonnen hat der Iandliche
Raum, die Kommunen in ddnner besiedelten Gebieten
konnten im 1. Halbjahr 2020 ein Einwohnerplus von
6.500 Personen erzielen, in den Ballungsraumen ging
dagegen die Einwohnerzahl um 8.900 zurtck. Bis zum
Jahr 2017 hatten sich die Ballungsraume dynamischer
als derlandliche Raum entwickelt.

Nach der Prognose des statistischen Landesamts
Baden-Wurttemberg soll die Bevdlkerung bis zum Jahr
2030 auf 11,34 Mio. Personen anwachsen (+ 2,4 %). Der
Anteil der Personen, die alter als 65 Jahre sind, soll sich
von 2,23 Mio. Personen im Jahr 2018 auf 2,75 Mio. Perso-
nen im Jahr 2030 erhéhen (+ 23,3 %). Damit wird der
Anteil dieser Altersgruppe an der Gesamtbevolkerung
von derzeit 20 % bis 2030 auf voraussichtlich 24 %
ansteigen.

Neben dem Bevdlkerungswachstumistauch die Zahl der
Haushalte ausschlaggebend. Nach den Ergebnissen des
Mikrozensus gab es in Baden-Wurttemberg im Jahr 2017
fast 5,3 Mio. Privathaushalte. Nach der Vorausrechnung
des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg
kénnte die Zahl der Haushalte bis 2045 um annahernd
300.000 auf knapp 5,6 Mio. ansteigen, erst danach wird
ein leichter Ruckgang erwartet. Die Haushaltszahl im
Jahr 2050 kénnte damit immer noch um fast 290.000
hoherliegen als 2017.

Karlsruhe liegt im Rheintal in einer geographisch sehr
gunstigen Position und ist als drittgroBte Stadt Baden-
Wurttembergs mit einer Bevolkerung von ca. 309.000,
Zentrum der Region mittlerer Oberrhein und gleichzeitig
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einer der erfolgreichsten Wirtschaftsstandorte Europas.
Der Zuwachs an innovativen Unternehmen liegt weit
Uber dem Bundesdurchschnitt. Das makro6konomische
Umfeld des Immobilienmarktes der Kommune Karlsruhe
war und ist gepragt durch die Verknappung von Wohn-
raum, welche die Preise fUr Immobilien unverandert nach
oben treibt. Da sich die Rahmenbedingungen fur Wohn-
raum nicht wesentlich geadndert haben, war der Haupt-
faktorfUrdie Verknappung, die gUnstigen Darlehenskon-
ditionen fur Baufinanzierungen. Noch 2010 betrugen die
gemittelten Kaufpreise fur eine 70 Quadratmeterwoh-
nung mit Baujahr zwischen 1950 und 1974 um die
183.000 €; dies entspricht 2.614 €/m?2. Im Jahr 2018
wurden hierfur im Mittelwert bereits 4.300 €/m? aufge-
rufen, was einer Steigerung von rund 9 % zum Wert von
2017 entspricht. Der durchschnittliche Quadratmeter-
preis fUr ein Ein-/Zweifamilienhausgrundstick in mittle-
rerLage liegt bei 550 €/m2. Die Bodenrichtwerte fir Mehr-
familienhduser liegen zwischen 440 €/m?2 maBiger Lage
und 730 €/m? sehr guter Lage (Stand 01.07.2018 Gut-
achterausschuss).

Der Ankauf potenziell durch die Genossenschaft bebau-
barer Grundstucke im Geschossbau ist nahezu ausge-
schlossen. Im Jahr 2018 wechselten laut Gutachteraus-
schuss gerade einmal 10 dieser Grundstucke den Eigen-
tUmer. Die Preise hierfUr lagen in der Spanne zwischen
420 €/m? und 1.670 €/m? bei GrundstUcksflachen zwi-
schen 450 m? und 3.630 m?. Insgesamt stehen den Ein-
wohnern Karlsruhes 157.539 Wohnungen zur Verfigung.
Damit stellt die Hardtwaldsiedlung mit ihren 1.688 Ein-
heiten etwas Uber1% und damit jede 100ste Wohnung.

Il. Geschaftsverlauf
1. Vermietung

Der Geschaftsverlauf der Vermietung ist wie im Vorjahr
positiv einzustufen. Die Ertragslage hat sich im Jahr
2020 um 151T€ verbessert. Die Erstvermietung der Auf-
stockung der Emil-Gott-StraBe 2-18 (Fertigstellung 1.
Halbjahr 2019) sowie Mietanpassungen nach Moderni-
sierung zum November 2019, wirkten sich im Jahr 2020
erstmals voll auf die Vermietungserldse aus. Wie auch in
den vergangenen Geschéftsjahren sind sonstige Miet-
steigerungen vornehmlich auf Anpassung bei Neuver-
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mietungen zurtckzufldhren. Bei der Erst- und Neuver-
mietung liegt unser Mietzins weiterhin deutlich unterden
ortsublichen Vergleichsmieten gemaR qualifiziertem
Mietspiegel der Stadt Karlsruhe.

Die Erlésschmalerungen (479,5 T€; VJ: 427,3 T€) basie-
ren noch auf strategischen Leerstanden im Zuge der
ModernisierungsmaBnahmen, welche entmietete
Objekte voraussetzten. Auch Mietminderungen durch
Geruststellung etc. tragen zu den Erlésschmalerungen
bei.

Dertemporare Leerstand zum 31.12.2020 belauft sich auf
76 Einheiten (VJ 85 Einheiten). Hiervon stellen 49 Einhei-
ten strategischen Leerstand (VJ 43), bedingt durch aktu-
elle ModernisierungsmaBnahmen in der ErzbergerstraBe
52-74, samt hierfUr vorgesehener Ausweichwohnungen,
dar. Die personelle Aufstockung im Bereich der Vermie-
tung reduzierte wie geplant den Leerstand. Vermie-
tungsschwierigkeiten aufgrund mangelnder Nachfrage
sind nichtvorhanden.

2.Instandhaltung und Modernisierung im Bestand

Im Jahr 2020 hat die Hardtwaldsiedlung Karlsruhe eG
insgesamt 9162 T€ in die Bestandsobjekte investiert -
die héchste Summe der letzten 10 Jahre. Im Konkreten
wurden fur vollumfangliche Modernisierungen von funf
Einfamilienhausern 655,5 T€ aufgewandt. Vier wurden
zum 3112.2020 fertiggestellt. Ebenfalls bezugsfertig
wurden die Hauseingdnge 60-66 der ErzbergerstraBe.
Die bisherigen Investitionen belaufen sich dort auf
3112,7 TE€. Neben Einzelprojekten und den MaBnahmen
in den anderen Erzberger-Blécken (insgesamt 1.263,4
T€) sind 4.164,6 T€ (VJ 2.938,8 T€) fur laufende, nicht
aktivierungsfahige, InstandhaltungsmaBnahmen ange-
fallen.

Die Steigerung der Instandhaltungskosten ist auf ver-
mehrte InstandhaltungsmaBnahmen im Zuge von Mie-
terwechseln zurlckzufUhren. Zur Einhaltung neuer,
eigener, gehobenerer Standardvorgaben fur Wohnraum
in der Genossenschaft, wurde maBgeblich in die Woh-
nungssanierung investiert. Zusatzlich wurden MaBnah-
men aufgrund der befristeten Absenkung der Mehrwert-
steuer (3 %) gezielt vorgezogen.

Zukunft gestalten. Tradition bewahren.

3. Neubautatigkeit

Der Spatenstich fur die geplante Nachverdichtungs-
maBnahme ,Am Fasanengarten” fand am 31.01.2020
statt. Es entstehen 64 Wohnungen, eine Wohngruppe
mit weiteren sechs Wohneinheiten und eine Gewerbe-
einheit. Die Grundstuckskosten fUr das Projekt belaufen
sich aufinsgesamt 2.496,1T€. Hiervon stellen 1.3261T€
Restbuchwerte der Grundstlcke durch Zerlegung und
Zusammenfldhrung dar. Die Ubrigen Kosten sind Uber-
wiegend auf die vertragliche Nachzahlungsverpflich-
tung mit dem Land Baden-Wurttemberg als ehemalige
EigentUmerin zurlckzufUhren (986,1T€). Fur die sieben
entstehenden Hofhauser, den Zeilenbau am Blockrand,
sowie der darunter befindlichen Tiefgarage wurden
bisherinsgesamt etwas Uber10 Mio.€ aufgewandt.

4. Spareinrichtung

Der Bestand an Spareinlagen verzeichnet auch auf-
grund neuer Angebote an Sparprodukten einen Netto-
zuwachs von 1.083,9 T€. Hiervon belaufen sich die kapi-
talisierten Zinsen auf 185,2 T€ (VJ T€ 182,9). Das Spar-
volumen liegt per Saldo vom 31.12.2020 bei 44,8 Mio.€.

Die Spareinlagen mit einer Kindigungsfrist von 3 Mona-
ten machen 54,09 % (VJ 53,02 %, 2018: 46,98%) des
gesamten Sparvolumens aus. Der Trend der vergange-
nen Jahre - Sparer verschieben ihr Vermogen in den
kurzfristigen Bereich - halt weiter an. Vertragliche Ver-
einbarungen sichern allerdings langere Anlagezeiten,
wodurch der kurzfristig liquide Bereich auf 29,24 %
abschmilzt. Der Hauptrefinanzierungssatz der Europai-
schen Zentralbank, welcher maBgeblich den Geld- und
Kapitalmarkt beeinflusst, liegt seit Marz 2016 beim
historischen Tief von 0,00 %. Der Durchschnittszins der
Hardtwaldsiedlung liegt bei 0,42 % (VJ 0,49 %). Die Spar-
produkte der Hardtwaldsiedlung stellen, im Vergleich
zum restlichen Markt, weiterhin eine sichere Geldanlage
mit attraktiver Verzinsungdar.
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lll. Lage des Unternehmens
1. Ertragslage
Eine Analyse der einzelnen Bereiche fuhrt zu folgender

tabellarischer Darstellung:
Die Ertragslage wird durch folgende Sparten bestimmt.

Ertragssparten 2020 2019
Hausbewirtschaftung 2.0476TE BEI55I9AIFE
Bautatigkeit 170,3T€ 347 T€
Sonst. Finanzergebnis (-)75,5T€ (-)89.8T€
Verwaltungskosten (-)1.793.0T€ (-)21858T€
Operatives Ergebnis 349,5T€ 915,0T€
Sonstiges 100,6 T€ 4196 TE€
Jahresuiberschuss 450,0T€ 1.334,5T€

Die Ertragslage ist dieses Jahr von wenigen
Sondereffekten gepragt. Die Sollmieten fir Wohnungen
konntenin Hohe von 124,9 T€ auf 9.523,2 T€ (VJ 9.398,4
T€) gesteigert werden. Die Erlésschmaélerungen Wohnen
liegen im Jahr 2020 bei 362 T€ (VJ 376 T€). Insgesamt
ist das Ergebnis im Betriebsbereich Hausbewirtschaf-
tung gesunken. Ursachlich hierfur sind, in besonderem
MaBe, Steigerungen der InstandhaltungsmaBnahmen
i.H.v. 1.225,8 TE. Ebenfalls dampfend auf die Ertrage aus
Hausbewirtschaftung wirkten sich gestiegene
Abschreibungen aufgrund der Fertigstellungen eines
Teiles der GroBmodernisierungsmaBnahme Erzberger-
straBe 52- 74 aus (95,2 T€).

Das sonstige Finanzergebnis hat seinen Ursprung in der
Anlage der Altbausparguthaben mit rentabler Verzin-
sung (166 T€). Zusatzlich zu diesen Ertrdgen, wirken sich
gesunkene Zinsaufwendungen flr Pensionen (2214 T€;
VJ 242,7T€) positivaus.

Die Veradnderung der Verwaltungskosten ist Uberwie-
gend auf rickldufige Personalkosten (- 143 T€), insbe-
sondere auf die Neubewertung der Pensionsrickstel-
lungen, zurlckzuflUhren. Gesunkenen Kosten der Unter-
nehmensreprasentation (- 69 T€) stehen gestiegene
Kosten fur sonstige Dienstleister wie Personalvermittler
oder Softwareberatungen gegentber (+ 76,5 T€).

Der sonstige Bereich beinhaltet Uberwiegend Umsatzer-
|6se, die durch den Betrieb des Blockheizkraftwerks

in unserer Wohnsiedlung im Dammerstock generiert
wurden.
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Gegenuber der urspringlichen Planung fur 2020 ergibt
sich ein um ca. 1.22 Mio.€ niedrigerer JahresUberschuss.
Dies korreliert direkt mit den gestiegenen Investitionen
der Instandhaltung, deren Hintergrund unter II.
Geschéftsverlauf bereits erlautert wurden.

2.Finanzlage

Die Zahlungsmittelstrome des Berichtsjahres setzen
sich aus dem Cashflow aus der laufenden Geschaftsta-
tigkeit in Hohe von 3,71 Mio.€ (VJ 3,40 Mio.€) dem
Cashflow aus der Investitionstatigkeit in Hohe von -15,3
Mio.€ (VJ 2,76 Mio.€) und Zufilissen aus der Finanzie-
rungsstatigkeit von 8,79 Mio.€ (VJ 1,33 Mio.€) zusam-
men. Insgesamt ergab sich somit ein Geldmittelabfluss
von 2,82 Mio.€ (VJ 197 Mio.€). Die im Geschéftsjahr
durchgefthrten Investitionen fur die Projekte Fasanen-
garten (111 Mio.€) und ErzbergerstraBe (4,1 Mio.€) wur-
den durch bestehende liquide Mittel und Uber Fremdka-
pital gegenfinanziert. FUr das Fremdkapital wurden
ausschlieBlich Forderprogramme der KfW bzw. der L-
Bank genutzt. Insgesamt wurden im Geschaftsjahr 13,1
Mio.€ Darlehen aufgenommen. Der planmaBige Kapital-
dienstin Héhe von 1,61 Mio. € konnte vollstandig aus dem
Cashflow der laufenden Geschaftstatigkeit bedient
werden. DarUber hinaus fanden Sondertilgungen i.H.v.
3,3 Mio.€ fur Darlehen mit ungunstigeren Konditionen
statt.

Die liquiden Mittel betrugen am Ende des Geschaftsjah-
res 2020 192 Mio. € (Vorjahr: 4,73 Mio. €). Weiterhin
bestehen Bausparguthaben i.H.v. 846 Mio. € und ein
Kreditrahmen Uber 10 Mio.€. Der Kreditrahmen kann, bei
Bedarf, fur mégliche Zwischenfinanzierungen genutzt
werden und steht als Liquiditat ersten Grades zur Verfu-
gung. Der monatliche Liguiditatsstatus, nach den Anfor-
derungen der Bundesanstalt fUr Finanzdienstleistungs-
aufsicht, gab zu keiner Zeit Anlass zu Beanstandungen.

Die Finanzlage der Genossenschaft ist geordnet. Die
Zahlungsfahigkeit warim Berichtsjahr gegeben und wird
auchin naherZukunft gegeben sein.

3.Vermdgenslage
Die Bilanzsumme hat sich von 103,6 Mio.€ (31.12.2019)

auf 13,3 Mio.€ (31.12.2020) erweitert. Auf der Seite der
Geldmittelverwendung verzeichnet das Anlagevermo-
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gen ein Nettozugang von 13,4 Mio.€. Der Anstieg des
Anlagevermogens resultiert aus der BaumaBnahme am
Fasanengarten und der Aktivierung der Modernisie-
rungsmaBnahmen in der ErzbergerstraBe 52-74. Das
Umlaufvermdégen hingegen ist deutlich gesunken.
Ursachlich dafur sind, der Verbrauch der liquiden Mittel
fUr die ModernisierungsmaBnahmen der Erzbergerstra-
Be und zum Ansatz gebrachte Tilgungszuschusse fur die
Emil-Gott-StraBe 2-18.

Auf der Seite der Geldmittelherkunft sind leichte Zugan-
ge des Eigenkapitals (114,0 T€ auf 28,2 Mio. €) zu ver-
zeichnen, was im Wesentlichen auf den JahresUber-
schuss vor Dividendenzahlung in Hohe von 450,0 T€,
denen die Auszahlung der Dividende flr 2019 (-370,8 T€)
entgegensteht, zurlckzuflhrenist.

Die Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten erh6-
hen sich gegenuber dem Vorjahr um 8,6 Mio. €. Der
Anstieg ist in Darlehensvalutierungen (13,1 Mio. €) fur die
Neubau- und Modernisierungsprojekte begrindet. Im
Jahr 2020 konnten fur laufende Darlehen planmaBige
Tilgungen von 1,2 Mio.€ und Sondertilgungen in Hohe
von 3,3 Mio.€ geleistetwerden.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet.
Der Vorstand beurteilt die wirtschaftliche Lage der
Genossenschaft als positiv. Die MaBnahmen der
Geschaftstatigkeit spiegeln sich deutlich in den Kenn-
zahlen wieder.

IV.Finanzielle und nicht finanzielle
Leistungsindikatoren

FUr die interne Unternehmenssteuerung verwenden wir
folgende Leistungsindikatoren:

Leerstandsquote 4,5% 50%
Erldsschmaélerungsquote 4.8% 4,3%
Mieterldse 9.523,2T€ 9.394,4T€
Gebaudeerhaltungs- 6894€/m?p.a. 3851€/m?p.a.
koeffizient

Modernisierungsquote 92,7% 52,.3%
Operativer Cashflow 37210T€ 34751 T€
(ohne Veranderung sonstige Aktiva/Passiva)
JahresUberschuss 450T€ 1.334,5T€

Zukunft gestalten. Tradition bewahren.

Die Geschaftstatigkeit 2020 der Hardtwaldsiedlung
Baugenossenschaft Karlsruhe zeigt sich auch dieses
Jahr deutlich in den Kennzahlen. Hohe Werte in den
Bereichen strategischer Leerstande und Erldsschmale-
rungen stehen in direkter Kausalitét zu den Sanierungs-
und ModernisierungsmaBnahmen. Dieses Jahr wurde
der 52-58er Block der ErzbergerstraBe fur die umfang-
reiche Modernisierung entmietet (im Jahr 2019 war es
Uberwiegend die ErzbergerstraBe 60 - 66). Mit
Abschluss der Sanierung der Wohnbldcke Erzberger-
straBe 52-74 (geplant im Jahr 2022), ist mit einem
deutlichen Ruckgang der Leerstandsquote und der
Erldsschmalerungen zurechnen.

Der Gebaudeerhaltungskoeffizient und damit die
Modernisierungsquote haben in diesem Geschaftsjahr
Hochstwerte erreicht. Die Erklarung ist, wie bereits in Il.
Geschéaftsverlauf naher beleuchtet, mit neuen Stan-
dardvorgaben fUr Wohnungen bei Mieterwechseln in
Verbindung mit personellen Aufstockungen, im Nutzen
der vergUnstigten Mehrwertsteuer und durch die
ModernisierungsmaBnahme ErzbergerstraBe 52-74,
begrindet. Dies deckt sich auch mit dem operativen
Cashflow, welcher sich trotz des hohem Instandhal-
tungsniveausum 246 T€ verbessert.

Die Steigerung der Mieterldse ist auf die Vollauswirkung
der Vermietung der Neubauwohnungen in der Emil-
Gott-StraBe samt Mieterh6hung gemaB § 559 BGB
zurlckzufUhren. Der JahresUberschuss liegt nicht im
ursprunglich angedachten Zielkorridor zwischen ein
und zwei Millionen Euro, was Uberwiegend auf die ver-
anderte Instandhaltungsplanung und das nach oben
angepasste Instandhaltungsbudget zurtckzufthren
ist.
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D.Prognose-, Risiko- und Chancenbericht
Prognosebericht

Covid-19 hat bisher nicht die beflrchtete Auswirkung
auf unseren Geschéaftsbetrieb entfaltet. Wir haben zahl-
reiche MaBnahmen zum Schutz unserer Mieter und Mit-
arbeiter und damit zur Reduzierung direkt beeinflussba-
rer negativer Faktoren auf unser Unternehmen umge-
setzt. Auch beflrchtete, pandemiebedingte Verzdge-
rungen (z.B. BaustellenschlieBungen Lieferengpéasse bei
Baumaterial) bei unserem Neubauvorhaben sowie bei
Modernisierungen und InstandhaltungsmaBnahmen im
Gebaudebestand, sind nicht eingetreten. Damit sind
auch die negativen Folgeauswirkungen fur Ertrage, Auf-
wendungen und Zahlungsstrome bisher ausgeblieben.
FUr das Jahr 2021 k6nnen wir dies weiterhin nicht aus-
schlieBen. Wir gehen jedoch davon aus, dass sich kurz-
und mittelfristig keine wesentlichen negativen Auswir-
kungen, in Form von Mietausféallen oder erhéhten Leer-
standen, zeigen.

Aufgrund unserer Mietstruktur: Gberwiegend langfristig
bestehende Mietverhaltnisse, moderate Mieten, perséon-
lich bekannte Mieter, geringe Mietausfalle in den Vorjah-
ren, werden sich wahrscheinlich keine gravierenden
Erldsschmalerungen im Verlauf der Pandemie ergeben.
Eintretende Erldsschmélerungen kénnten durch die
geplante Geschaftstatigkeit (z. B. Vermietung der Erz-
bergerstraBe nach erfolgter Modernisierung) kompen-
siertwerden.

Die fur das Jahr 2020 prognostizierten, leicht positiven
Veranderungen unserer Leistungsindikatoren: Erlos-
schmélerungs- und Leerstandsquote sind nur im
Bereich des stichtagsbedingten Leerstandes eingetre-
ten. Wir gehen davon aus, dass sich hier deutliche Ver-
besserungen innerhalb der ndchsten zwei Jahre einstel-
len werden.

Far das Jahr 2021 rechnen wir, unter Zugrundelegung
des fortgeschriebenen Wirtschaftsplanes, mit einem
Jahresuberschuss von 1,35 Mio.€. Bei der Planung wur-
den gestiegene Mieteinnahmen aus gestiegener Ver-
mietungstatigkeit bis zu einem Gesamtvolumen von 9,95
Mio. € (im Geschaftsjahr 2020: 9,7 Mio.€) sowie ein
Instandhaltungsbudgetvon 3,1Mio.€ berucksichtigt.

8|

Die geschatzten Cashflow-Auswirkungen des Jahres
2020 mit hohen Abgangen der liquiden Mittel und stei-
genden Gegenfinanzierungen sind, stark beeinflusst
durch die Investitionen in die GroBprojekte Fasanengar-
ten und ErzbergerstraBe, eingetreten. Der operative
Cashflow als MaBstab der reguléren Geschéaftstatigkeit
wird bei dhnlichem Instandhaltungsniveau in den
nachsten drei Jahren korrelierend mit den Mieterlésen
sprunghaft stark steigen.

Risikobericht

Die deutsche Wirtschaft hat im Jahr 2020 unter einem
pandemiebedingten Ruckgang gelitten. Weiterhin unklar
sind insgesamt die tatsachlichen Auswirkungen der
Covid-19-Pandemie, welche die Weltwirtschaft und
sogar das offentliche Leben wie wir es kennen nun seit
Monaten lahmlegt. Der Wohnungsmarkt Karlsruhe und
die Geschaftsbereiche der Genossenschaft waren
jedoch nur bedingt betroffen, daher ist auch fur die
weiteren Jahre nicht mit sonderlichen Risiken in den
Geschéftsfeldern unseres Betriebes aufgrund der Pan-
demie oder deren weiteren Aus- und Nachwirkungen zu
rechnen.

Unverandert zum Vorjahr stehen die Handwerkerbetrie-
be, dem Fachkraftemangel geschuldet, an den Grenzen
ihrer Kapazitaten. Dies kann in Einzelfallen zu Problemen
bei der Termineinhaltung fihren. Des Weiteren korrelie-
ren Steigerungen bei Lohn- und Materialkosten mit Bau-
preisen und Reparaturleistungen, was die Aufwendun-
gen derHardtwaldsiedlung zusatzlich belasten kdnnte.

Der Fachkraftemangel kénnte weiterhin einen Risikofak-
tor (Personalausfall) innerhalb der Hardtwaldsiedlung
bei altersbedingten Personalwechseln darstellen.
Arbeitsplatze adaquat und zeitnah zu besetzen ist
unverandert eine Herausforderung derfolgenden Jahre.

Adressausfallrisiken, wie beispielsweise die Zahlungs-
unfahigkeit unserer Mieter durch Auswirkungen einer
Rezession, sind von so geringem Umfang und Ausmas,
dass sie keine Gefahr fur die Hardtwaldsiedlung darstel-
len.

Operationelle Risiken durch Rechtsstreitigkeiten (z. B. bei
gréBeren Bauprojekten) werden durch geprUfte Vertrage
seitens unserer Anwalte minimiert und sind deshalb in
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ihrer Auswirkung ebenfalls zu vernachlassigen.

Ein kurzfristiges Zinsanderungsrisiko wird weiterhin in
Anbetracht des europédischen Gesamtmarktes ausge-
schlossen. Doch auch wenn sich der Kurs der EZB
andern wurde, bliebe das Risiko steigender Zinsaufwen-
dungen fUr kreditfinanzierte Mittel, aufgrund der Absi-
cherung durch festverzinsliche Darlehen mitlanger Lauf-
zeit und hoher Tilgung, Uberschaubar. Eine permanente
Uberwachung der Zinsentwicklung und ein zeitnahes
Erstreben von Verlangerungen oder Abschliussen von
Forderdarlehen minimieren dieses Risiko zusatzlich. Eine
weitere Streuung von Risiken ist durch unterschiedliche
Laufzeiten der Darlehen gewahrleistet. Der Zinsaufwand
fur Spareinlagen unterliegt im Wesentlichen ebenfalls
der Zinspolitik der Zentralbanken. Die Zinsgestaltung der
Spareinlagen muss gegebenenfalls kurzfristig ange-
passt werden, um bei einer Veranderung des Marktzin-
ses, Liquiditatsabflisse zu verhindern.

Ein akutes Liquiditatsrisiko kann aufgrund von Kreditli-
nien und vorhandenen freien Beleihungsspielrdumen
ausgeschlossen werden. Ausfallrisiken der Forderungen
und sonstiger Vermogensgegenstéande sind im Verhalt-
nis zur Bilanz von untergeordneter Bedeutung.

Derivative Finanzinstrumente werden weiterhin von der
Genossenschaft nicht eingesetzt. Unsere Geldanlagen
beschrénken sich ausschlieBlich auf Fest-, Tagesgeld-
und Anlagen in Bausparvertragen. Weiterhin verfolgt die
Hardtwaldsiedlung eine konservative, auf Nachhaltigkeit
und Stabilitat, ausgerichtete Geschaftspolitik.

Bei der Hardtwaldsiedlung liegen keine bestandsgefahr-
denden sowie entwicklungsbeeintrachtigenden Risiken
zum Bilanzstichtag vor. Ein Risiko-Management-System
und, darin eingeschlossen, ein adaquates Risikofrih-
warnsystem sind eingerichtet. Es werden vierteljahrlich,
im Rahmen von Quartalsberichten, Wirtschaftsplane
erstellt und fortgeschrieben. Diese werden auch dem
Aufsichtsrat erlautert. Eine Planung bis zum Jahr 2025
liegtvor.

Chancenbericht

Sowohl reprasentative Umfragen wie die des Regional-
verbandes Mittlerer Oberrhein, als auch das Bundesinsti-

Zukunft gestalten. Tradition bewahren.

tut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung weisen Karls-
ruhe als eine attraktive GroBstadt mit dynamischem
Wachstum aus. Dies spiegelt auch der Immobilien-
marktbericht des Gutachterausschusses wider. Vor
diesem Hintergrund werden Vermietungsschwierigkei-
ten in den Hintergrund rdcken. Dies wurde auch wah-
rend der Coronakrise im Jahr2020 deutlich, da es hierzu
keinerlei negativen Ausschlagen in den Geschaftszah-
len der Genossenschaftkam.

Weiteres aktives Wirken im Bereich der energetischen
und barrierefreien Bestandssanierung, moderate Mie-
ten mit deutlichen Abschlégen zur ortstblichen Ver-
gleichsmiete und kontinuierliche Neubaubestrebungen
bei entsprechender Rentabilitat sind die Schltsselquali-
fikationen der Genossenschaft fur eine starke Marktsi-
tuation.

GroBes Potenzial wird in den geplanten MaBnahmen zur
Sanierung der ErzbergerstraBe 52-74 und im Neubau
.Am Fasanengarten” gesehen. Die laufende Finanzie-
rung dieser Investitionen ist durch das noch anhaltende
niedrige Zinsniveau, soziale Wohnférderungsprogram-
me des Landes und der Gemeinde sowie Forderpro-
gramme des Bundes begunstigt. Auch die geplante
FortfUhrung und Erweiterung der Férderprogramme der
Kreditbank fur Wiederaufbau (Kfw) bieten Investitions-
anreize fUr weitere Modernisierungen beispielsweise in
den Objekten der Waldstadt.

Weitere Entwicklungschancen werden auch in der
Erweiterung der Geschéftsstelle und dem Ausbau des
Personalkdrpers gesehen. Hier prafen wir, ob durch die
Schaffung eines eigenen Regiebetriebes der Abhangig-
keit von externen Handwerksleistungen entgegenge-
wirkt und Aufwendungen fur die Genossenschaft redu-
ziertwerden kdnnen.

Karlsruhe, 17.Marz 2021
DerVorstand:
Christoph Walter

Bernd Konheisner
Norbert Krumm
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Bilanz

. Geschaéftsjahr Vorjahr
Aktiva EURO EURO EURO

Immaterielle Vermégensgegenstande
Sachanlagen

Grundstucke und grundsticksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Grundstucke und grundsticksgleiche Rechte
mit Geschéafts- und anderen Bauten

Grundstucke und grundsticksgleiche Rechte ohne Bauten
Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen

Anlagevermégen

Vorrate

Unfertige Leistungen

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Vermdgensgegenstande

Flussige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand, Postbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten

Bausparguthaben

Umlaufvermégen
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme
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Passiva

Zukunft gestalten. Tradition bewahren.

Geschéftsjahr Vorjahr
EURO EURO EURO

Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedenen
Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

aus gekdndigten Geschaftsanteilen

Rlckstandige fallige Einzahlungen auf Geschéaftsanteile
Geschéftsjahr (Vorjahr)

69.286,01€  (90.439,99 €)

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Rucklagen

Bauerneuerungsrucklage

Rucklage zu den Erbbaugrundsttcken
Andere Ergebnisrucklagen

Jahresuberschuss
Einstellungen in die gesetzliche Rucklage

Bilanzgewinn
Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen

Ruckstellungen fir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen
Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Spareinlagen

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten Geschaftsjahr (Vorjahr)
davon aus Steuern -38.081.85 € (49.549,04 €)
Kap 1494724 € (17.99092 €)
Soli -612,24 € (707,03 €)
LSt -17.023,30 €  (20.075.46 €)
uSst -5.49907€  (10.775.63 €)

davon im Rahmen sozialer Sicherheit ~ -5.226,59 € (5.516,24 €)

Verbindlichkeiten insgesamt
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme
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Gewinn- und Verlustrechnung

far die Zeit vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

Umsatzerlése
aus der Hausbewirtschaftung

aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen
Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage
Aufwendungen

Aufwendungen fUr bezogene Lieferungen und
Leistungen

Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung

davon fUr Altersversorgung  Geschéftsjahr (Vorjahr)
-113.975,88 € (106.372,85 €)

Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegenstande des

Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Einstellungen in die gesetzliche Riicklage

Bilanzgewinn

Geschaftsjahr
EURO

EURO

Vorjahr
EURO
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Anhang des Jahresabschlusses 2020

A. Allgemeine Angaben

Die Hardtwaldsiedlung Karlsruhe eG, Baugenossen-
schaft, gemaB Genossenschaftsregisterist beim Amts-
gericht Mannheim unter Nummer GnR 100011 einge-
tragen.

Dervorliegende Jahresabschluss wurde gemaBs §§ 242
ff.und 264 ff. HGB in der Fassung des Bilanzrichtlinien-
Umsetzungsgesetzes (BiIRUG) sowie nach den ein-
schlagigen Vorschriften des GenG und der Satzung
aufgestellt. Die Hardtwaldsiedlung Karlsruhe eG ist
eine kleine Kapitalgesellschaft gem. § 267 HGB. Die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem
Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2 HGB aufge-
stellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung richtet sich nach dem vorgeschrie-
benen Formblatt fir Wohnungsunternehmen in der
Fassung vom 17. Juli 2015. Im Interesse einer besseren
Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den
gesetzlichen Vorschriften bei den Posten der Bilanz
und der Gewinn- und Verlustrechnung anzubringen-
den Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise
in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder
im Anhang anzubringen sind, weitestgehend im
Anhang aufgefuhrt.

Geschaftsjahrist das Kalenderjahr.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Entgeltlich von Dritten erworbene Immaterielle Ver-
mogensgegenstande des Anlagevermogens werden
zu Anschaffungskosten aktiviert und ihrer voraus-
sichtlichen Nutzungsdauer entsprechend linear, im
Zugangsjahr zeitanteilig, abgeschrieben. Dabei wer-
den entgeltlich erworbene EDV-Programme Uber eine
betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer von 3 Jahren
abgeschrieben. Eine Ausnahme bilden die EDV-
Programme mit Anschaffungskosten unter € 150;
diese werden sofort in voller Hohe aufwandswirksam
erfasst.

Sachanlagen sind mit den Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten abzlglich planmaéaBiger linearer
Abschreibungen bewertet. Die Abschreibungen auf

Zukunft gestalten. Tradition bewahren.

Zugange des Sachanlagevermogens erfolgen grund-
satzlich zu Beginn des Wirtschaftsjahres. Soweit die
beizulegenden Werte einzelner Vermdgensgegen-
stdnde ihren Buchwert unterschreiten, werden
zusatzlich auBerplanmaBige Abschreibungen bei vor-
aussichtlich dauernder Wertminderung vorgenom-
men.

Aufwendungen fur die umfassende Modernisierung
von Gebauden wurden als nachtragliche Herstel-
lungskosten aktiviert, soweit sie zu einer Uber den
ursprunglichen Zustand hinausgehenden wesentli-
chen Verbesserung fuhrten. Bei nachtraglichen Her-
stellungskosten wird die Restnutzungsdauer der
Gebaude nach Abschluss der jeweiligen MaBnahme
auf einen Zeitraum zwischen 25 und 30 Jahren neu
festgelegt.

Eigenleistungen umfassen eigene Architekten-, Tech-
niker- und Verwaltungsleistungen, die mit einem Ver-
rechnungssatz bewertet wurden.

Die planméaBigen Abschreibungen erfolgen linear Uber
die voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungsdauer.
Den planmaBigen Abschreibungen liegen folgende
Nutzungsdauern zugrunde:

Wohnbauten zwischen 50 und 80 Jahre
zwischen 33 und 47 Jahre

Geschéfts- und andere Bauten

GroBmodernisierungsmaBnahmen

30-33 Jahre (bis zum 3112.2014
betrug diese noch 25 Jahre)

30-33 Jahre (bis zum 3112.2014
betrug diese noch 25 Jahre)

zwischen 10 und 20 Jahre

* Sanierungen Einfamilienhauser

* Sanierungen Mehrfamilienhauser

Technische Anlagen und Maschinen

Betriebs- und Geschéftsausstattung zwischen 3 und 15 Jahre

Bewegliche Vermégensgegenstande des Anlage-
vermagens bis zu Anschaffungskosten von 150 €, die
einer selbstandigen Nutzung unterliegen, werden im
Jahr des Zugangs in voller Hohe als Aufwand erfasst,
wenn die Anschaffungskosten, vermindert um die
darin enthaltene Vorsteuer 150 € nicht Gbersteigen.
Far geringwertige Wirtschaftsguter, deren
Anschaffungskosten, vermindert um die darin enthal-
tene Vorsteuer mehr als 150 € und bis zu 1.000 €
betragen, wird ein jahrlicher Sammelposten gebildet.
Der jahrliche Sammelposten wird Uber funf Jahre
gewinnmindernd aufgeldst.
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Die in den anderen Finanzanlagen bilanzierten Ruck-
deckungsversicherungsanspriche werden auf Basis
versicherungsmathematischer Gutachten bzw. Mittei-
lungen der Versicherer mit den fortgefuhrten
Anschaffungskosten (Deckungskapital zuzuglich
Uberschussbeteiligung) zum Bilanzstichtag bewertet.

Unfertige Leistungen betreffen ausschlieBlich
Fremdkosten der noch nicht abgerechneten Heiz- und
Betriebskosten. Sie wurden mit den voraussichtlich
abrechenbaren Kosten angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstan-
de werden mit dem Nominalwert bzw. mit dem am
Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert ange-
setzt. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit mit
erkennbaren Risiken behaftetist, werden angemesse-

ne Wertabschldge vorgenommen; uneinbringliche
Forderungen werden abgeschrieben.

Die Flussigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanz-
stichtag angesetzt.

Als Aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind
Auszahlungen vor dem Abschlussstichtag angesetzt,
soweit sie Aufwand fUr einen bestimmten Zeitraum
nach diesem Zeitpunkt darstellen.

Die Geschaftsguthaben werden zum Nennwert
bilanziert.

Die Ruickstellungen fur Versorgungsverpflichtun-
gen wurden nach dem HGB modifizierten Teilwertver-
fahren unter BerUcksichtigung einer 1,5 %-igen Ren-

1. Entwicklung des Anlagevermogens (Anlage 1)

I. Immaterielle Vermégensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und \Werten 263.67758 25.855,62 0,00 0,00 0,00 0,00 289.533,20
S terielle Vermog tand 263.677,58 25.855,62 0,00 0,00 0,00 0,00 289.533,20
Il. Sachanlagen
1. Grundstlcke und grundstlcksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 115.286.757,98 20.606,68 0,00| 3.691.756,64 | 1.371.929,15 0,00 | 117.627.192,15
2. Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte
und Geschafts- und andere Bauten 3.323.575,92 18.810,56 0,00 0,00 0,00 0,00 3.342.386,48
3. Grundstlcke und grundstlcksgleiche
Rechte ohne Bauten 2,00 | 1.082.211,44 0,00| 1.413.882,14 | 2.496.093,58 0,00 2,00
4. technische Anlagen und Maschinen 2.079.950,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 2.079.950,50
5. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 517.816,63 94.019,86 0,00 0,00 0,00 0,00 611.836,49
6. Anlagen im Bau 0,00 |14.236.687,12 0,00/ 3.388.663,81 | 3.691.756,54 0,00 | 13.933.594,39
7. Bauvorbereitungskosten 1.052.562,34 | 172.418,57 6.24750 0,00| 934.52322 0,00 284.210,19
8. Geleistete Anzahlungen 77.439,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 77.439,13
Summe Sachanlagen 122.338.104,50 (15.624.754,23 6.247,50| 8.494.302,59 | 8.494.302,49 0,00 | 137.956.611,33
Si 1 t. VG + Sachanl 122.601.782,08 |15.650.609,85 6.24750| 8.494.302,59 | 8.494.302,49 0,00 | 138.246.144,53
11l. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Andere Finanzanlagen 100.280,98 7.359,12 0,00 0,00 0,00 0,00 107.640,10
Si Fi I 100.280,98 7.359,12 0,00 0,00 0,00 0,00 107.640,10
Anlagevermogen gesamt 122.702.063,06 |15.657.968,97 6.24750| 8.494.302,59 | 8.494.302,49 0,00 | 138.353.784,63
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ten- und Gehaltsanpassung errechnet. Zur Ermittlung
der Verpflichtung zum Bilanzstichtag wurden die
Richttafeln fUr Pensionsversicherung (2018 G) von
Prof. Dr. Heubeck sowie der von der Deutschen Bun-
desbank ermittelte pauschal abgeleitete Abzinsungs-
satz fur eine Restlaufzeit von 15 Jahren mit 2,30 %
(Stichtag 31. Dezember 2020 / 10-Jahres-Zinssatz)
zugrunde gelegt (Vorjahr2,71%).

Die Sonstigen Rickstellungen sind so bemessen,
dass die erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
pflichtungen berucksichtigt sind. Die Bewertung
erfolgt jeweils in Hohe des Erfullungsbetrags, der nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich
ist, um zukunftige Zahlungsverpflichtungen abzude-
cken. Zukunftige Preis- und Kostensteigerungen wer-
den berucksichtigt, sofern ausreichende objektive

Zukunft gestalten. Tradition bewahren.

Hinweise furderen Eintritt vorliegen.

Fur Aufbewahrungspflichten fur Geschaftsunterlagen
wurden entsprechende Ruckstellungen in Hohe des
jeweiligen Erfullungsbetrags, d.h. unter BerUcksichti-
gung der voraussichtlich im Erfullungszeitpunkt gel-
tenden Kostenverhéltnisse, gebildet. Der Teil der Ruck-
stellungen, welcher auf Ausgaben entfallt, die nach
Ablauf des dem Abschlussstichtag folgenden
Geschaftsjahres anfallen, wird mit dem ihrer Restlauf-
zeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins-
satz der vergangenen sieben Geschaftsjahre abge-
zinst.

Die Verbindlichkeiten wurden zu den Erfullungsbe-
trégen bilanziert.

I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. entgeltlich erworbene

Konzessionen, gewerbliche

Schutzrechte und dhnliche Rechte

und Werte sowie Lizenzen an

solchen Rechten und Werten 196.065,63 48.524,71 0,00 0,00 0,00 000| 244.590,34 44.942,86 67.611,95

Summe immaterieller 196.065,63 48.524,71 0,00 0,00 0,00 0,00 244.590,34 44.942,86 67.611,95
Il. Sachanlagen
1. Grundstucke und grundsticksgleiche

Rechte mit Wohnbauten 32.992.830,63 1.962.759,38 0,00 0,00 0,00 0,00 | 34.955.590,01 82.671.602,14 | 82.293.92735
2. Grundstiicke und grundsticksgleiche

Rechte und Geschéfts- und andere Bauten 1.188.421,37 75.844,01 0,00 0,00 0,00 0,00 1.264.265,38 2.078.121,10 2.135.154,55
3. Grundstlcke und grundstiicksgleiche

Rechte ohne Bauten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00 2,00
4. technische Anlagen und Maschinen 940.650,03 113.462,87 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.054.112,90 1.025.83760 |  1.139.300,47
5. andere Anlagen, Betriebs- und

Geschéftsausstattung 422.266,01 41.198,07 0,00 0,00 0,00 0,00 463.464,08 148.372,41 95.550,62
6. Anlagen im Bau 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13.933.594,39 0,00
7. Bauvorbereitungskosten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 284.210,19 | 1.052.562,34
8. Geleistete Anzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 77.439,13 77.439,13

Summe Sachanlagen 35.544.168,04 2.193.264,33 0,00 0,00 0,00 0,00 | 37.737.432,37 100.219.178,96 | 86.793.936,46

S 1 t. VG + Sachanl 35.740.233,67 2.241.789,04 0,00 0,00 0,00 0,00 | 37.982.022,71 100.264.121,82 | 86.861.548,41
Ill. Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 107.640,10 100.280,98

Summe Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 107.640,10 100.280,98

Anlagevermdgen gesamt 35.740.233,67 2.241.789,04 0,00 0,00 0,00 0,00 | 37.982.022,71 100.371.761,92 | 86.961.829,39
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2. Entwicklung der Rucklagen (Anlage 2)

Riicklagen

Gesetzliche Ricklagen
(Vorjahr)

Bauerneuerungsricklagen
(Vorjahr)

Riicklagen zu den Erbbaugrundstlicken
(Vorjahr)

Andere Ruicklagen
(Vorjahr)

Rucklagen gesamt

1.092.600,00 10.050,00 1.102.650,00 0,00
(37.200,00)

9.831.933,99 0,00 10.758.447,94 926.513,95

(1.351.996,75)

5.494.966,40 0,00 5.494.966,40 0,00

786.859,87 0,00 786.869,87 0,00

17.206.360,26 10.050,00 18.142.924,21 926.513,95

3. Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten ohne Spareinlagen sowie die zur
Sicherung gewahrten Pfandrechte 0.a8. Rechte stellen sich wie folgt dar

(Anlage 3):

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
(Vorjahr)

Erhaltene Anzahlungen
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
(Vorjahr)

Sonstige Verbindlichkeiten
(Vorjahr)

Gesamtbetrag

33.136.859,37 1.458.373,10 10.784.582,02 20.893.904,25 33.136.859,37
(1.329.245,56)
2.680.638,42 2.680.638,42
(2.682.903,02)
992.536,79 992.536,79
(1.171.593,33)
254.416,39 254.416,39
(266.389,05)

37.064.450,97 5.385.964,70 10.784.582,02 20.893.904,25 33.136.859,37
(5.350.130,96)

4. Verbindlichkeiten aus Spareinlagen (Anlage 3)

Bestand der Spareinlagen zum
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Grundpfandrechte
(GPR)

31.12.2020

davon mit 3-monatiger Kiindigungsfrist *

davon mit vereinbarter Kiindigungsfrist tiber 3 Monate

* davon mit Sperrfrist (keine kurzzeitige Verfiigung maglich)

44.775.604,43

24.218.369,82
20.557.234,61

11.908.469,81

43.691.887,12

23.165.623,92
20.526.063,20

12.680.131,90
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C.Erlauterungen zurBilanz
Die Entwicklung des Anlagevermogensistin Anlage 1dargestellt.

Samtliche Forderungen und Sonstigen Vermdgensgegenstande haben eine
Restlaufzeit von wenigerals einem Jahr.

Die Entwicklung der Rucklagenistin Anlage 2 dargestellt.
Ruckstellungen fur Pensionen und éahnliche Verpflichtungen

Die Differenz der Ruckstellungswerte der beiden unterschiedlichen Zinssatze fur
eine 7-Jahres-Betrachtung (1,6 %) bzw. 10-Jahres-Betrachtung (197 %) ergibt
einen Betragin Hohe von 292.436 €. Dieser Betrag unterliegt unter den Voraus-
setzungen des § 253 Abs. 6 S. 2 HGB der Ausschuttungssperre — aufgrund der
Hohe derfreiverfugbaren Ricklagen besteht keine Beschrankung der Ausschut-
tung.

Die sonstigen Rickstellungen enthalten Ruckstellungen far:

Urlaubsanspriche 39.580,00€ 32.519,00€
Uberstundenanspriiche 24.24900€ 22.731,00€
Prafungskosten Jahresabschluss 35.000,00€ 35.000,00€
Interne Kosten Jahresabschluss 19.000,00€ 19.000,00€
Interne Kosten Betriebskostenabrechnung 17.000,00 € 17.000,00 €
Bilanzverdéffentlichung 11.000,00€ 11.000,00 €
Vertreterversammlung 7.000,00€ 6.700,00€
Rechtsstreit 30.000,00€ 0.00€
Berufsgenossenschaftsbeitrage 11.300,00 € 9.500,00€
unterlassene Instandhaltung 164.653,78 € 224.472,00€
Archivierungskosten 9982,00€ 9.982,00€

368.764,78€ | 387.904,00€

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sowie die Kindigungsfristen der Spar-
einlagensindinAnlage 3 dargestellt.

Zukunft gestalten. Tradition bewahren.
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Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Unter den Aufwendungen fur Altersversorgung wurden negative Betrage auf Basis der Veranderung der
Pensionsrlckstellung i.H.v. 120.152,83 € erfasst.

Sonstige Angaben

Finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen,
die fur die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind:

Verpflichtungen aus dem Erwerb von Erbbaugrundsttcken 2.917.736,00 €
Verpflichtungen aus abgeschlossenen Vertragen 946314412 €
Garantieverpflichtungen gegenuber der Selbsthilfeeinrichtung zur Sicherung von 289.585,98 €

Spareinlagen von Wohnungsgenossenschaften des GdW Bundesverbandes
deutscher Wohnungsunternehmen e.V.

Anzahl der Arbeitnehmer
Die Zahl der im Geschéaftsjahr durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer betrug:

Kaufmannische Mitarbeiter 7.25 7.25

Technische Mitarbeiter 5 0.5

Mitarbeiter im Regiebetrieb i 0
12,25 7.75

Mitgliederbewegung

Anfang 2020 7.284 31.320
Zugang 2020 163 584
Abgang 2020 96 748
Ende 2020 7.351 31.656

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder

haben sich im Geschéaftsjahr erhdht um 28.046,02 €
Die nachschussige Haftsumme hat sich im Geschaftsjahr vermehrt um 20100,00 €
Der Gesamtbetrag der nachschussigen Haftsumme belauft sich auf 2.205.300,00 €
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Zukunft gestalten. Tradition bewahren.

Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes

vbw Verband baden-wurttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.
Herdweg 52/54

70174 Stuttgart

Mitglieder des Vorstandes

Fulbier, Peter bis 3112.2020
Konheisner, Bernd
Krumm, Norbert

Walter, Christoph

(hauptamtlich)
(hauptamtlich) seit 01.01.2021

Mitglieder des Aufsichtsrats

Merz, Ralf

Konig, Christine
Barthruff, Bernd seit 21.10.2020
Baumann, Andreas seit 21.10.2020
Herbert Fernandes Pereira, Jurgen seit 21.10.2020

(Vors.)
(stellv. Vors.)

Gros, Bjorn seit 21.10.2020
Ingenthron, Joérg

Schaén, Michael seit 2110.2020
Wagner, Bettina seit 2110.2020
Aslan, Erdal bis 21.10.2020
Auhage, Harold bis 20.07.2020
Dietl, Tanja bis 21.10.2020
Hesse, Achim bis 07.10.2020
Linder, Uwe bis 31.07.2020

Riedinger, Andreas bis 08.09.2020

Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinnes

Bankbetriebswirt

Dipl. Betriebswirt (BA)
Dipl. Betriebswirt (FH)
Dipl. Betriebswirt (FH)

Dipl.-Ing. Vermessungsingenieur (FH)
Industriekauffrau

Kaufm. Angestellter / Verkaufsleiter
Dipl.-Betriebswirt

Datentechniker

Chemikant

Dipl. Sozialpaddagoge (BA)

Dipl.-Ing. Maschinenbau
Versicherungsangestellte
Dipl.-Verwaltungswirt (FH)

Dipl.-Ing. Architekt

Bankkauffrau

Rechtsanwalt, Steuerberater
Betriebswirt (IWW)
Dipl.-Betriebswirt (FH)

Der Vertreterversammlung wird vorgeschlagen den Bilanzgewinn i.H.v. € 439.966,59

wie folgt zu verwenden:

62.320,19 € zur Zuweisung der Bauerneuerungsrucklage
377.646,40 € zur Ausschuttung einer Dividende in Hohe von 4 %.

Karlsruhe, 19. Marz 2021

Der Vorstand:

Christoph Walter
Bernd Konheisner
Norbert Krumm
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Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Hardtwaldsiedlung
Karlsruhe eG Baugenossenschaft, Karlsruhe, - beste-
hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der
Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéaftsjahr
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie
dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden - gepruft. DartUber
hinaus haben wir den Lagebericht der Hardtwaldsied-
lung Karlsruhe eG Baugenossenschaft, Karlsruhe, furdas
Geschéaftsjahrvom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember
2020 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse

@ entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen
wesentlichen Belangen den deutschen, fur Genos-
senschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaBiger BuchfUhrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Genossen-
schaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragslage
flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31.
Dezember2020 und

® vermittelt der beigefigte Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft. In
allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukuUnftigen Entwicklung
zutreffend dar.

GemaB § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere
Prufung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-
maéBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts
geflhrthat.

Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prafung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 53 Abs. 2
GenG in Verbindung mit § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprtfer (IDW) festgestellten
deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Abschluss-
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prafung durchgefahrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt
Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prdfung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von der Genossenschaft unabhangig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sons-
tigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffas-
sung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lageberichtzu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des
Aufsichtsrats fir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die
Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,
fur Genossenschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfuh-
rung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die
sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen
ordnungsmaBiger BuchfUhrung als notwendig bestimmt
haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermaoglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oderunbeabsichtigten - falschen Darstellungenist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die
gesetzlichen Vertreter dafurverantwortlich, die Fahigkeit
der Genossenschaft zur FortfUhrung der Unterneh-
menstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die
Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern ein-
schlagig, anzugeben. Dartber hinaus sind sie dafur ver-
antwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatig-
keit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fUr die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend
darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fur die Vorkehrungen und MaBnahmen (Syste-
me), die sie als notwendig erachtet haben, um die Auf-
stellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften
zu ermaoglichen, und um ausreichende geeignete Nach-
weise fUr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung
des Rechnungslegungsprozesses der Genossenschaft
zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fir die Pru-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber
zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -
falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Genos-
senschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belan-
gen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der
Prafung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht,
dendeutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und
die Chancen und Risiken der zukUnftigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk
zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresab-
schlussund zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit,
aber keine Garantie dafUr, dass eine in Ubereinstimmung
mit § 53 Abs. 2 GenG in Verbindung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBgiger
Abschlussprufung durchgefthrte Prifung eine wesent-
liche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie

Zukunft gestalten. Tradition bewahren.

einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemaBes Ermes-
senaus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Daru-
berhinaus

® identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentli-
cher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher
Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt, planen und fUhren Prufungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pru-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu die-
nen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéBen héher
als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betrlugerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefGhrende Darstellungen bzw.
das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
kbnnen.

® gewinnenwirein Verstandnis von dem fur die Prufung
des Jahresabschlusses relevanten internen Kontroll-
system und den fUr die Prafung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Pri-
fungshandlungen zu planen, die unter den gegebe-
nen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prufungsurteil Uber die Wirksamkeit die-
ser Systeme der Genossenschaftabzugeben.

@ beurteilen wir die Angemessenheit der von den
gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschéatzten
Werte und damitzusammenhangenden Angaben.

® ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemes-
senheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort-
fuhrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur
Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen
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kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflich-
tet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prafungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerun-
gen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prufungsnachwei-
se. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen
jedoch dazu flhren, dass die Genossenschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehrfortfihren kann.

@ beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und

den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde
liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so dar-
stellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfuh-
rung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Genossenschaftvermittelt.

@ beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem

Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und
das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Genos-
senschaft.
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@ fUhren wir Prafungshandlungen zu den von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorien-
tierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Prufungsnachweise vollziehen
wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurtei-
len die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientier-
ten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandi-
ges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Anga-
ben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen
geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich
von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwort-
lichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Prufung sowie bedeutsame Prufungs-
feststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im inter-
nen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prafung
feststellen.

Stuttgart, 21. Mai 2021

vbw
Verband baden-wurttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

gez.
Jung
Wirtschaftsprfer
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