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Information fiir die Mitglieder

Hausanschrift: KarlstralRe 1 - 76133 Karlsruhe
Postanschrift: Postfach 110265 - 76052 Karlsruhe

- Eigene Spareinrichtung fiir Mitglieder und Angehorige -

Telefon (0721) 91299-0 - Telefax (0721) 91299-50

info@hardtwaldsiedlung-karlsruhe.de - www.hardtwaldsiedlung-karlsruhe.de

Geschiftszeiten: Montag bis Freitag 8.00 - 12.00 Uhr,
Donnerstag auch 14.00 bis 16.30 Uhr

Sprechstunden: Technisches Biiro: Mo, Mi, Fr. 8.00 - 12.00 Uhr
Vorstand: Nach Vereinbarung

Bankkonten:

Badische Beamtenbank Nr. 2412292 - BLZ 66090800
Sparkasse Karlsruhe Nr. 9098666 * BLZ 66050101
Postbank Karlsruhe Nr. 18925-759 - BLZ 66010075

Bericht iiber die 38. ordentliche Vertreterversammlung am 25. Juni 2009

Sehr geehrtes Genossenschaftsmitglied,

die ordentliche Vertreterversammlung fiir das Geschéftsjahr 2008
fand am 25.06.2009 unter Teilnahme von 61 Vertretern statt. Der
Aufsichtsratsvorsitzende, Herr Strahle, eroffnete und leitete die
Versammlung. Vor Eintritt in die Tagesordnung gedachte die
Versammlung der im Berichtsjahr verstorbenen 37 Mitglieder.
Dabei erinnerte Herr Strahle insbesondere an die verstorbenen
Mitgliedervertreter Herrn Legler, Wahlbezirk 13 und Hermn
Macht, Wahlbezirk 3.

Der geschéftsfilhrende Vorstand, Herr Uhle, eroffnete die
Tagesordnung mit dem Bericht zum Geschéftsjahr 2008.

Wie auch in den vergangenen Jahren war ein Mitgliederzuwachs
zu verzeichnen. 207 Neubeitritten standen 182 ausgeschiedene
Mitglieder gegeniiber. Der Mitgliederbestand stieg damit auf
5.744.

Der Schwerpunkt ihrer Tatigkeit lag fiir die Hardtwaldsiedlung im
Jahr 2008 weiterhin in der Bestandspflege und Modernisierung.
Auf die ansteigenden Energiekosten wird in den ndchsten Jahren
mit Manahmen zur Warmedammung von Gebauden zu reagie-
ren sein. Auch wenn insbesondere die Fassadendimmung bei
einem Grofteil des Bestandes aus Griinden des Denkmalschut-
zes nur bedingt moglich ist, verbleiben dennoch betrachtliche
Investitionsvolumina in die nicht denkmalgeschiitzten Gebaude.
Die erste umfassende energetische Mallnahme zur Warmeddm-
mung steht in diesem Jahr in der Danziger Str. 5-11 an.

Im Geschaftsjahr 2008 erreichten die aufgewendeten Kosten fir
die Bestandspflege und Bestandsaufwertung mit 4,7 Mio. €
einen neuen Hoéchststand. Dies sind umgerechnet 36 €/qm
Mietflache. Der Anteil an der Sollmiete betrug damit 66,6%.

Der Wirtschaftsplan fiir das Geschaftsjahr 2009 sieht Ausgaben in
ahnlicher GrélRenordnung vor. Damit wird die Zielsetzung einer
langfristigen Marktkonformitat der Wohnungen weiter verfolgt,
um auch fiir die Zukunft eine dauerhafte Akzeptanz zu sichern.

Der Vorstand sieht nach wie vor die Bestandspolitik durch die
seit langem moderate Quote von Mieterwechseln sowie einen
nahezu 100%-igen Vermietungsstand bestatigt. Nachfrage-
bedingte Ertragsausfalle sind insofern nicht aufgetreten.

Allgemeine Mieterhéhungen im Rahmen der ortsiiblichen
Vergleichsmieten wurden im Berichtsjahr nicht durchgefiihrt. Die
durchschnittliche Sollmiete lag mit 4,36 € / gm noch immer
erheblich unter der Durchschnittsmiete vergleichbarer anderer
regionaler Genossenschaften.

Die Erfiillung des genossenschaftlichen Forderauftrags ist auch in
dieser Hinsicht unbestritten. Nutzungsgebihren wurden ledig-
lich bei Neuvermietungen nach entsprechend umfassender
Modernisierung neu festgesetzt.

Herr Uhle berichtete weiter dariiber, dass im Dezember 2008
mit dem Land Baden-Wiirttemberg ein Vertrag tiber den Erwerb
samtlicher restlicher Erbbaugrundstiicke geschlossen wurde.
Zusammen mit dem ersten Erwerbsschritt in 2005 Uber
18 Mio. € wurden somit alle Grundstiicke in der Oststadt sowie
in der Nordstadt (gesamt rund 200.000 gm) zu einem
Gesamtpreis von rund 34 Mio. € erworben.

Einem im Vorfeld des Erwerbs in Auftrag gegebenen Gutachten
folgend haben Aufsichtsrat und Vorstand zum 01.10.2009 eine
allgemeine Anpassung der Nutzungsgebuhren beschlossen. Herr
Uhle bat die Vertreter, in ihren Wohnbezirken besonders vor
dem Hintergrund des Erbbaurechtserwerbs, dafiir um
Verstandnis zu werben.

Zur Personalentwicklung teilte Herr Uhle mit, dass ab August
2008 der Prokurist Herr Kunz in den Ruhestand getreten ist. Herr
Kunz war 47 Jahre fir die Genossenschaft tdtig. Seitens des
Verbandes erhielt er eine Ehrennadel. Die Verdienste von Herrn
Kunz sowie dessen allgemeine Wertschatzung wurden von der
Versammlung mit einem herzlichen Beifall bedacht.

Zum 01.10.2008 wurde Herr Dipl.-Ing. Gerhard Steinke als tech-
nischer Leiter eingestellt.

Herr Uhle erlduterte zur Vermogenslage, dass die Eigenkapital-
quote im Wesentlichen durch die Erhéhung der Geschéftsanteile
von 260 € auf 300 € vorerst von 28,1% auf 28,5% gestiegen ist.
Die Bilanzsumme ist mit 53.374 € gegeniiber dem Vorjahr mit
52.907 T€ um 467 T€ gewachsen.

Zur Finanzlage zitierte Herr Uhle den Bericht des Wirtschaftsprii-
fers: ,Die Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr und bis zum
Priifungszeitpunkt gegeben; sie ist auch fir die tiberschaubare
Zukunft gewahrleistet. Die Finanzverhdltnisse sind geordnet.”

Die Ertragslage war im Berichtsjahr nahezu ausschliefSlich von der
Miethausbewirtschaftung mit einem Deckungsbeitrag von rund
1.203 T€ bestimmt. Nach einer Riicklagenzufiihrung von 23 T€
soll der verbleibende Bilanzgewinn zur Ausschiittung der sat-
zungsmaBigen Dividende verwendet werden.
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Herr Uhle dankte im Namen des gesamten Vorstands allen
Mitgliedern und Sparern fiir ihr Vertrauen, dem Aufsichtsrat und
seinen Ausschiissen fiir deren konstruktive Begleitung der
Tatigkeit des Vorstands sowie den Mitarbeitern fiir deren moti-
vierten Einsatz und bat die Vertreterversammlung, den
Jahresabschluss 2008 zu genehmigen sowie dem Vorschlag zur
Gewinnverteilung zuzustimmen.

Es folgten die Berichte des Aufsichtsrats, des Priifungs- sowie des
Bauausschusses durch die jeweiligen Vorsitzenden, Herrn
Strahle, Herrn Hartmeier sowie Frau Furtwdngler.

Als Bericht iiber die gesetzliche Priifung in 2008 wurde das zu-
sammenfassende Ergebnis aus dem schriftlichen Priifungsbericht
verlesen. Der Prifungsverband hat der Genossenschaft wiede-
rum eine ordnungsgemdBe Geschdftsabwicklung bescheinigt
und den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.

Im Anschluss an die Berichte war Gelegenheit zur Diskussion
gegeben.

Auf Anfragen insbesondere zur anstehenden Mieterhohung fiihr-
ten Herr Strahle sowie Herr Uhle aus, dass Mehrerlose von
103.000 €/Monat erzielt wiirden. Im Durchschnitt tber den
gesamten Wohnungsbestand entspricht dies rund 17%.

Mit der Benennung von je drei Vergleichswohnungen wiirde in
jedem einzelnen Ankindigungsschreiben nachgewiesen, dass
die jeweilige ortsiibliche Vergleichsmiete eingehalten bzw. in der
Regel noch erheblich unterschritten wird.

Danach wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2008 genehmigt,
die Verwendung des Bilanzgewinns fiir die Ausschiittung der sat-
zungsmdligen Dividende beschlossen sowie dem Vorstand und
dem Aufsichtsrat Entlastung erteilt.

Mit dem Ende der Vertreterversammlung war die Amtszeit der
Aufsichtsratsmitglieder, Herrn Christian Adam, Frau Amelia
Furtwangler sowie Herrn Carsten Strahle abgelaufen.
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Frau Furtwdngler und Herr Adam stellten sich einer Wiederwahl.
Herr Strahle erlduterte, dass er aufgrund seiner neuen Tatigkeit in
Stuttgart fir eine weitere Aufsichtsratskandidatur nicht zur
Verfiigung stehen kann.

Zur Wahl gestellt wurden dariiber hinaus Herr Erdal Aslan
(Vertreter Wahlbezirk 13), Herr Georg Matzka (Mitglied
Wabhlbezirk 5), Herr Hans-Joachim Kunz (Vertreter Wahlbezirk 13),
Frau Jutta Steiner (Vertreterin Wahlbezirk 13), Herr Ralf Merz
(Vertreter Wahlbezirk 2).

Gewdhlt wurden Herr Hans-Joachim Kunz, Frau Amelia
Furtwangler sowie Herr Christian Adam.

Antrdge gem. § 33 Abs. 4 der Satzung waren nicht eingegangen.

Herr Clemens Hartmeier, Prifungsausschussvorsitzender und
Mitglied des Aufsichtsrats, verabschiedete Herrn Carsten Strahle
im Namen des Aufsichtsrats und wiirdigte Herrn Strahles gelei-
stete Tatigkeit als Mitglied des Aufsichtsrats (seit 2003) sowie als
Aufsichtsratsvorsitzender (seit 2006) fiir die Hardtwaldsiedlung
Karlsruhe eG. Herr Strdhle war dabei malgeblich fiir die
Umsetzung der Erbbaurechtsthematik, der Anpassung der
Satzung entsprechend Genossenschaftsnovelle, der Umsetzung
der Vertreterwahlen sowie zuletzt der Neubestellung der neben-
amtlichen Vorstande verantwortlich.

Herr Strdhle beendete die Versammlung mit einem Dank an
Vorstand, Aufsichtsrat und Mitarbeiter sowie an die anwesenden
Vertreter.
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Kurzbericht iiber die wirtschaftliche Lage der Genossenschaft:
Bilanz zum 31.12.2008

Aktiva TE v.H. Passiva T€ v.H.
Anlagevermégen 40.098 751 Eigenkapital 15.217 28,5
Umlaufvermégen 13.276 249 Geschéftsguthaben 5.724
Ergebnisriicklagen 0.283
Bilanzgewinn 210
Fremdkapital 38.157 71,5
Rickstellungen 1.344
Verbindlichkeiten aus der
Dauerfinanzierung 10.798
Spareinlagen 23.182
Andere Verbindlichkeiten, Rech-
nungsabgrenzungsposten 2.833
Bilanzsumme 53.374 100,0 Bilanzsumme 53.374 100,0

In den Aktiva ist die Hauptposition der Grundstiicke mit Wohn-
bauten um rund 348 T€ angestiegen. Zurlickzuftihren ist dies auf
die aktivierten Herstellungskosten bei der Modernisierung der
Einfamilienhduser sowie die Aktivierung eines Grundstlickes aus
dem ersten Kaufpreisfluss an das Land aus dem Erbbaurechtser-
werb. Insgesamt wurden damit die planmaBigen Abschreibungen
uberkompensiert.

Das Eigenkapital wachst insbesondere durch die Erhohung der
Geschaftsanteile von 260 € auf 300 € von 28,1% auf 28,5%. Zum
Ende des Jahres 2008 wurden rund 282 T€ von 887 T€ einbezahlt.
Bei den noch ausstehenden Aufzahlungen werden satzungsgemafd
die kiinftigen Dividenden verrechnet.

Die Bilanzsumme ist mit 53.374 T€ gegeniiber dem Vorjahr mit
52.907 T€ um 467 T€ angewachsen.

Die Finanzlage war durch Liquiditatsiiberschiisse aus der Haus-
bewirtschaftung gepragt. Eigenmittel flr Investitionen stehen zur
Verfligung. Die Zahlungsbereitschaft war stets gegeben. Der
monatliche Liquiditdtsstatus nach den Anforderungen der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gab zu keiner Zeit
Anlass zu Beanstandungen. Kredite, welche als Liquiditdtsreserven
zur Verfligung standen, mussten nicht in Anspruch genommen
werden

In der Spareinrichtung tiberstiegen die Riickzahlungen die Einzahl-
ungen um rund 703 T€, inkl. der Zinsgutschriften betragt der
Einlagenbestand am Jahresende rund 23,182 Mio. €. Am Jahres-
anfang waren es 23,022 Mio. € (+160 T€).

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar 2008 bis 31. Dezember 2008

Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung

Veranderung des Bestandes der unfertigen Leistungen
Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
(Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung)
Rohergebnis

Personalaufwand (incl. Aufwendungen fur Altersversorgung)
Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis aus der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit
Steuern

Jahresiiberschuss

Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn

Auch 2008 wurde das Ergebnis der Ertragslage weitgehend von der
Miethausbewirtschaftung bestimmt. Der Deckungsbeitrag aus der
Hausbewirtschaftung betrdagt rund 1.203 T€ (Vorjahr: 1.471 T€).
Dabei wurden im Bereich der Instandhaltung / Instandsetzung rund
304 T€ mehr als im Vorjahr aufgewendet. Die aktivierten
Herstellungskosten betrugen in 2008 rund 874 T€ (Vorjahr: rund
324 T€). Die Modernisierungsquote betrdgt damit 66,6 %

T€

8.558

47
22
92

5.431
3.288
964
752
305
456
1.307
416
183
234
24
210

(Vorjahr: 55,2 %); der Gebdudeerhaltungskoeffizient liegt im Be-
richtsjahr bei rund 36 € (Vorjahr: 29 €) je gm Wohn- und Nutzfla-
che.

Nach einer Riicklagenzufiihrung von 23 T€ wird der Bilanzgewinn
zur Ausschittung der satzungsmafigen Dividende verwendet.
GeldrechnungsmaBige Uberschiisse wurden erzielt.

Der Wirtschaftspriifer hat der Genossenschaft bei der im Jahr 2009 durchgefiihrten gesetzlichen Priifung eine ordnungsgemafe
Geschaftsfiihrung bestdtigt und den uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk erteilt.
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Anforderung des Geschaftsberichts 2008:
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Hardtwaldsiedlung Karlsruhe eG

Postfach 11 02 65

76052 Karlsruhe

Fax (0721) 91299-50

E-Mail: info@hardtwaldsiedlung-karlsruhe.de

Bitte senden Sie mir den Geschaftsbericht 2008 zu.

Mitglied Nr.:

Vor- und Zuname:

Stralle:

Wohnort:

Datum: Unterschrift
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MITGLIEDER SPAREN BEI IHRER GENOSSENSCHAFT

aktuellen Zinssatzen:

Unsere S parp rodukte: mj\uardtwaldsiedlung—karlsruhe.de \
Festzinssparen 3,25%%* Sonstige Sparprodukte

Laufzeit 4 Jahre, Anlagebetrag mit rentablen Zinsen:

ab 2.500 € Ratensparvertrag 4,50% p. a.

Laufzeit 7 Jahre, davon 6 Jahre einzahlend
* Das Angebot gilt
fiir Einzahlungen ab 13. Juli 2009. Allgemeiner Sparvertrag 4,50% p. a.

Laufzeit 6 Jahre, einmalige Einzahlung

Es gelten folgende variable Zinssdtze: Sparvertrag 4,50% p. a.

zur Anlage vermogenswirksamer Leistungen

Sparemlagen Laufzeit 7 Jahre, davon 6 Jahre einzahlend

mit vereinbarter Kiindigungsfrist

von 3 Monaten 2,25 % p. a.
von 12 Monaten 2,75 % p. a.
von 24 Monaten 3,00 % p. a.
von 48 Monaten 3,00 % p .a.

.

Mit unseren Sparprodukten bieten wir unseren Mitgliedern und deren Angehorigen:

- sichere Sparformen mit attraktiver Verzinsung
- Verwendung der Spareinlagen zur Erflllung des genossenschaftlichen Férderauftrags
zur Schaffung und Unterhaltung von nachfragegerechtem Wohnraum.

Fiir die Genossenschaft eroffnen sich:

Finanzierungsspielrdume durch die genossenschaftliche Spareinrichtung und damit grolere
finanzielle Unabhangigkeit bei der Modernisierung und Instandsetzung der genossenschaftlichen
Wohnungsbestdnde.

Als Angehdorige diirfen sparen, auch ohne Mitglied zu sein:

— der Ehepartner

— Eltern / Pflegeeltern und Groleltern
- Kinder / Pflegekinder und Enkel

- Geschwister

- Kinder der Geschwister

- Ehepartner der Geschwister

- Geschwister der Ehepartner

- Geschwister der Eltern

I Gestalten Sie die Zukunft unserer Genossenschaft mit - unterstiitzen Sie und Ihre Angehorigen die Genossen-
schaft durch die verstarkte Nutzung der Spareinrichtung. Den Mitgliedern und Angehorigen, die diese Einrichtung
bereits nutzen, sprechen wir unseren herzlichen Dank aus!
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Zentrale Rufnummer
der Technischen Abteilung:

Bei Reparaturanfragen, Schadensmeldungen etc. rufen Sie bitte die technische Abteilung unter der nachstehenden zentralen
Telefonnummer an:

(07 21) 9 12 99-31

Geschaftszeiten:

Montag - Donnerstag : 7:30 - 12:30 Uhr,
13:30 - 16:30 Uhr
Freitag: 7:30 = 12:30 Uhr

Auferhalb dieser Geschdftszeiten gelten bei Notfdllen und Gefahren, die in lhren Hausern ausgelegte Notdienstliste. Diese kann
auch von unserer Homepage heruntergeladen werden.

Engergiesparlampen

Ab 01.09.2009 tritt eine neue EU-Richtlinie Gber Lichtprodukte in Kraft. Ersetzt werden die herkdmmlichen Clithlampen u. a. durch
Halogen- und Kompaktleuchtstofflampen, die bis zu 30 % bzw. 80 % gegeniiber den herkémmlichen Cliihbirnen einsparen. Die
Umstellung erfolgt schrittweise tiber einen Zeitraum von sieben Jahren.

Auch wenn die energieeffizienten Produkte in der Anschaffung teurer sind, rentieren sie sich durch die deutlich geringeren
Energiekosten schon nach kurzer Zeit. Jedoch ist es hier wichtig, im Vergleich zur bisherigen Glithlampe, auf die neuen Wattzahlen
zu achten:

Wattzahl lhrer Wattzahl lhrer neuen Wattzahl lhrer neuen
herkommlichen Halogenlampe (klar) Kompaktleuchtstofflampe
Clihlampe (matt) (Energiesparlampe)

- bis zu 30 % Ersparnis -
- bis zu 80 % Ersparnis -

25 W 18 W 5W
40 W 28 W 7W
60 W 42 W 1w
75 W 52 W 15 W
100 W 70 W 20 W
150 W 105 W 30 W

Es gilt allerdings zu beachten, dass diese Lampen auch richtig entsorgt werden mssen, da diese in geringen Mengen (auch
Altlampen wie Leuchtréhren) Quecksilber enthalten. Als Pilotversuch wird die Fa. CCSP GmbH fiir den Bezirk Karlsruhe in gro-
Reren Wohnanlagen feuerfeste Behdlter fiir Energiespar- sowie Altlampen (Gliihbirnen, Leuchtréhren) aufstellen und diese regel-
maRig leeren.

Diese Behdlter befinden sich im Bestand der Hardtwaldsiedlung (in alphabetischer Reihenfolge) wie folgt:
Albert-Braun-Str. 20 A / Danziger Str. 16 - 18 / Erzbergerstr. 52 - 58, 60 — 66, 70 - 74
Grenadierstr. 42 — 54 / Koslinerstr. / Beuthener Str. / Sophienstr. 151 — 155 / Von-Beck-Str. 1 und 1 A / Yorckstr. 35

Bitte nutzen Sie diese Behdlter zur Entsorgung lhrer Energiespar- sowie Altlampen (Clihbirnen, Leuchtrohren) im Dienste lhrer
Umwelt!

80 Jahre Dammerstock im Jahr 2009

Die Dammerstocksiedlung feiert ihr 8o-jdhriges Jubilium. Die Stadt
Karlsruhe und verschiedene Kulturinstitutionen organisieren verschiedene
Veranstaltungen.

Diese beginnen mit dem Eréffnungsfest am 26.09.2009 und werden tiber
die folgenden vier Wochen fortgesetzt. Beachten Sie hierzu bitte die noch
folgenden Informationen in der ortlichen Presse sowie zu gegebener Zeit
auch auf unserer Homepage.




